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LEI N°2.971, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2022.

“ESTABELECE  NORMAS  PARA
CONDOMINIO DE LOTES NO
MUNICIPIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O PREFEITO DE BOITUVA, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribui¢des legais que

lhes sdo conferidas, pelo Artigo 63 da Lei Orgéanica Municipal.

FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE BOITUVA DECRETOU E ELE

SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

Art. 1°. Ficam instituidas por meio desta Lei, no ambito do municipio de
Boituva, as regras para aprovacdo de projetos para novos empreendimentos imobiliarios a
serem implantados sob a forma de condominio de lotes residenciais ou industriais bem
como para fins de Regularizacio Fundiaria Urbana — REURB. conforme normas
fundamentais estipuladas na Lei Federal n°® 13.465. de 11 de dezembro de 2017 e em seu

decreto regulamentador Decreto Federal n°9.310, de 15 de margo de 2018.

§1° Poderdo ser propostos e implantados os condominios de lotes dentro do

perimetro urbano.

I - Residenciais especificamente nos zoneamentos ZEC, ZPR2, ZPR3, ZCRL2,

ZEIS 2 e para areas de Regulariza¢do Fundidria Urbana REURD:
II - Industriais especificamente nos zoneamentos ZI1, Z12, ZITE, ZCCI.

§2° Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sdo propriedades

exclusiva e partes que sdo propriedades comuns dos condominos:
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I- A fracdo ideal de cada conddmino podera ser proporcional a area do solo de
cada unidade auténoma, ao seu potencial construtivo, especificamente o CAB —

coeficiente de aproveitamento basico - ou a outros critérios indicados no ato de institui¢ao;

II - As normas relativas ao condominio edilicio aplicam-se. no que couber, ao

condominio de lotes;

III - Para fins de incorporagdo imobiliaria, a implantacdo da infraestrutura do

condominio de lotes ficara a cargo do empreendedor.

§3° Fica automaticamente indeferida qualquer proposta de condominio de lotes
que provoque interferéncias no sistema vidrio municipal atualmente em uso, futuramente
previsto ja definido em lei e propostas técnicas em analise pela Secretaria Municipal de

Planejamento.
§4° A aprovacdo dos projetos fica condicionada aos seguintes requisitos:

I — deliberagdo favoravel do Conselho de Desenvolvimento e Planejamento de

Boituva (CONDEPLAN), com a devida fundamentagao;

IT — realizagdo de audiéncia publica com toda sociedade, em especial com
moradores e associagdes de bairros, diretamente afetados com a implantagdo de

condominio de lotes.

Art. 2° Considera-se condominio de lotes o empreendimento urbanistico
elaborado nos moldes no artigo 1.358-A, da lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 -

Cadigo Civil.
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Art. 3° O projeto de condominio de lotes a implantar deverd conforme pareceres
CJ/SH 52/2015 e AGI 207/2021, ser projetado sobre terreno que corresponda a um ou mais
lotes, todos frutos de parcelamentos de solo (loteamento ou desmembramento conforme

definidos na Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979) ja registrados.

§1° Conforme parecer CJ/SH 22/2021, a tnica possibilidade de aprovacao de
projeto de condominio de lotes sobre terreno que ndo tenha sido resultado de um
parcelamento de solo registrado ¢ se, cumulativamente, o terreno atender aos seguintes

requisitos:
I - Terreno possui area superficial de até 50.000 (cinquenta mil) m?;

II. Terreno ¢ dotado de infraestrutura urbana (entendida como: esgotamento
sanitario, abastecimento de dgua potavel, dguas pluviais, iluminagdo publica e energia

elétrica);
III - Terreno tem acesso direto ao sistema viario existente.

§2° Em um projeto de condominio de lotes, aplica-se aos lotes que
corresponderdao a propriedade exclusiva de cada condomino a legislacdo urbanistica
estadual e federal, inclusive a Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, em

especial, no que for cabivel, seus artigos 2°, 3° e 4.

§3° No que for aplicavel, devera obedecer as disposi¢des, parametros e indices
urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor Municipal, Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo, se equiparando ao projeto de loteamento no que se refere aos seus

elementos constitutivos € normas de aprovagdo em especial o Capitulo III da lei n® 2.169
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de 14 de outubro de 2011 bem como aos dispositivos contidos no Cédigo de Obras, no que

se refere as edificacdes, salvo restri¢cdes e especificagdes ja determinadas nesta lei.

§4° Fica limitado a implantacdo global dos condominios de lotes ao percentual
de 3% (trés) da area bruta do perimetro urbano municipal (perimetro incluindo vazios nao
ocupados) assim também limitando para o condominio de lotes residenciais a quantidade
maxima de 500 (quinhentos) lotes e area maxima do perimetro do condominio em 200.000
(duzentos mil) metros quadrados e para condominios industriais o maximo de 50

(cinquenta) lotes com area maxima de 300.000 (trezentos mil) metros quadrados.

Art. 4° A transferéncia de areas ao municipio (dreas institucionais, sistemas de
lazer e areas verdes) devera seguir as normas da lei de parcelamento do solo ¢ outras

legislagdes que tratem do tema “transferéncia de areas ao municipio”.

Art. 5° O gabarito das vias de circulagdo internas de veiculos deverdo serem
compostas pelo minimo de 6.00 (seis) metros para o leito carrogavel e 2,0 (dois) metros de
cada lado para passeio, ficando 1,20 (um virgula vinte) metro pavimentado de forma a
atender as normas de acessibilidade e 0,8 (zero virgula oitenta) metros para faixa de
servigo ou paisagismo. Exceto no caso de Regularizagao Fundidria Urbana -REURE, onde
sera analisada a situagdo local e aprovado na expedicdo da CRF — Certiddo de

Regularizacao Fundiaria.

Paragrafo tnico. Devera ser observado atendimento da implantagdo das faixas
de cumulagdo conforme Anexo VI — FAIXA DE ACUMULACAO DE VEICULOS da

Lein®2169/2011.
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Art. 6° A area minima do tereno de cada lote de uso exclusivo do condomino,
assim como os demais Indices urbanisticos serio definidos pelo Anexo V — INDICES
URBANISTICOS do plano diretor (Lei n® 2.854 de 17 de novembro de 2021), podendo a
area ser adotada 140,00 (cento e quarenta) m*, com testada frontal de 7,00 (sete) metros
para propostas de condominios comprovadamente inscritas em Programas de Habitacao

social das esferas Federal, Estadual e Municipal.

Paragrafo tnico. A minuta da convengao de condominio devera ser apresentada

para anuéncia do municipio.

Art. 7° Nas glebas ou lotes de terrenos nos quais serdo constituidos os
condominios de que trata esta Lei, devera incidir cobranga de IPTU e demais impostos,

taxas e contribui¢oes, conforme legislacao vigente.

Art. 8° Os empreendedores estardo obrigados a executar as suas expensas as
obras de infraestrutura de toda a area destinada ao condominio de que trata a presente Lei,
na forma do projeto aprovado incluindo nesta obrigacdo a solucdo de todas as

interferéncias externas, como facilidade de acesso, drenagem e outras.

Paragrafo tunico. E obrigatoria a apresentacdo de todos os projetos
complementares necessarios para implantacdo do condominio de lotes, os quais deverdo
estar em conformidade com o codigo de obras e a legislagdo Federal, Estadual e Municipal

e ser solicitada a aprovag@o pelo municipio.

Art. 9° Fica o condominio responsavel pelos servigos de coleta de lixo, limpeza

e varricao de vias, iluminagdo de suas areas comuns, manutencdo de sua rede de agua e
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esgoto, vias de circulacdo de veiculos e pedestres bem como seus jardins e areas destinadas

ao uso comum internos ao perimetro de fechamento.
Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 11. Fica revogada a lei complementar n° 2.452, de 07 de agosto de 2014.

Prefeitura de Boituva, 19 de dezembro de 2022.

EDSON JOSE MARCUSSO
Prefeito
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